
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N.  40  del  21/04/2020

OGGETTO: ADOZIONE  DELLA  VARIANTE  N.  1  AL  PIANO  DI  LOTTIZZAZIONE 
DENOMINATO "MALO NORD", AI SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R. N. 11 
DEL 23/04/2004.

L'anno  duemilaventi, addì  ventuno del  mese  di  aprile,  in  videoconferenza  con 
piattaforma ptmeetings.altovicentino.it, si è riunita  la Giunta Comunale sotto la presidenza 
del Sindaco dott.ssa Paola Lain.
Partecipa il Segretario Generale, dott. Livio Bertoia.

Intervengono i signori:

Cognome e Nome Funzione Pr As
LAIN PAOLA Sindaco P
DALLA RIVA CLAUDIO Assessore - Vice Sindaco P
MARSETTI MORENO Assessore P
DANIELI ROBERTO Assessore P
SETTE ROBERTO Assessore P
CORZATO MARIA TERESA Assessore Esterno P

Presenti: 6  Assenti: 0

Il  Presidente,  accertato  il  numero  legale,  dichiara  aperta  la  seduta  e  invita  la  Giunta 
Comunale ad esaminare e ad assumere le proprie determinazioni sulla seguente proposta 
di deliberazione:



Oggetto: ADOZIONE DELLA VARIANTE N. 1 AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE 
DENOMINATO "MALO NORD", AI SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R. N. 11 DEL 
23/04/2004.

LA GIUNTA COMUNALE 

Premesso che il Comune di Malo è dotato di Piano Regolatore Comunale 
composto da:
· Piano  di  Assetto  del  Territorio  (P.A.T.)  approvato  ai  sensi  dell’art.  14  della  L.R. 

23/04/2004 n. 11 con deliberazione di G.R.V. n. 2549 del 02/11/2010;
· Piano degli Interventi (P.I.) approvato ai sensi dell’art. 18 della L.R. 23/04/2004 n. 11,  

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 03/04/2018 e successive varianti  
tematiche  ai  sensi  dell'art.  7  della  L.R.  4/2015  "Varianti  Verdi",  di  cui  l'ultima 
approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 25/06/2019;

Ricordato che:
· il Piano di lottizzazione denominato "Malo Nord", inerente i terreni siti in Comune di 

Malo, via Brandellero e censiti in catasto al foglio 3 mappali 79, 1182, 1183 e 1184 è 
stato  approvato  con  deliberazione  del  Consiglio  Comunale  di  Malo  n.  34  del 
28/06/2010, ed è divenuto esecutivo in data 31/07/2010;

· la relativa convenzione di lottizzazione è stata sottoscritta in data 21/09/2010 Rep. n. 
6274 e rimane valida fino all'esaurimento di tutte le obbligazioni in essa contenute 
fermo  restando  i  limiti  temporali  previsti  dal  piano  di  lottizzazione,  ovvero  il 
31/07/2020;

Rilevato che:
· l'art.  30,  comma  3  bis  della  legge  9  agosto  2013,  n.  98  conversione,  con 

modificazioni,  del  Decreto  Legge  69/2013  (cd  Decreto  Fare)  ha  stabilito  che  " Il  
termine di validità nonché i termini di inizio e fine lavori nell’ambito delle convenzioni  
di lottizzazione di cui all’articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, ovvero degli  
accordi similari comunque nominati dalla legislazione regionale, stipulati sino al 31  
dicembre 2012, sono prorogati di tre anni";

· il termine di validità della convenzione ai sensi dell'art. 30, comma 3 bis della Legge 
98/2013 risulta quindi prorogato fino al 31/07/2023;

Richiamata la sentenza n. 00743/2019 con cui il T.A.R. Veneto ha stabilito che la 
disposizione di cui all'art. 30, comma 3 bis della legge 98/2013 si riferisce ai soli termini di  
validità delle convenzioni urbanistiche e non anche a quelli dei piani attuativi, così che il  
termine di validità del piano di lottizzazione rimane fissato al il 31/07/2020;

Vista la  proposta  di  variante  del  Piano di  lottizzazione denominato  "Malo Nord", 
presentata in data 15/11/2019 al n. 24040 di prot., dalle Ditte Pianoro S.r.l., UNICOMM 
S.r.l.  e  VETRERIA  ROMAGNA  S.r.l.  inerente  i  terreni  siti  in  questo  Comune  in  via 
Brandellero, individuati al Catasto al Foglio 3 mappali 79, 1182, 1183 e 1184;

Dato atto che il termine per l’adozione è stato interrotto in data 17/01/2020 (prot. n. 
1085) richiedendo di integrare la documentazione presentata e fornire alcune precisazioni, 
pervenute in più fasi successive di cui l'ultima in data 06/04/2020 (prot. 6565);
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Appurato che  ai  sensi  dell'art.  20,  comma  11  della  L.R.  11/2004  "Prima  della 
scadenza, il comune può prorogare la validità del piano per un periodo non superiore a  
cinque anni";

Vista la richiesta di proroga presentata dalla Ditta Pianoro S.r.l., in data 27/03/2020 
n. 6137 di prot.;

Considerata la  possibilità  di  allineare  i  termini  temporali  inerenti  l'attuazione 
dell'intervento al fine di stabilire un tempo ragionevole e definito entro cui poter realizzare 
le opere in oggetto, e riconosciutone l'interesse pubblico risulta opportuno in accoglimento 
della  richiesta  prorogare  anche  il  termine  di  validità  del  piano  di  lottizzazione  fino  al 
31/07/2023;

Rilevato che,  rispetto  al  piano  di  lottizzazione  approvato  in  data  28/06/2010  le 
modifiche proposte con la presente variante possono essere così sintetizzate:
a) viene  modificato  Il  perimetro  d’intervento  del  PUA  rispetto  a  quello  del  P.I.  in 

funzione della prevista cessione di una porzione del “Lotto B” alla confinante ditta  
SMET,  la  riduzione  rispetta  il  limite  del  10% dello  sviluppo,  ai  sensi  dell’art.  20 
comma 8bis della L.R. 11/04;

b) a seguito di un nuovo e più preciso rilievo plano altimetrico dell’area d’intervento e 
delle  zone contermini,  eseguito  con stazione GPS,  e della  modifica  al  perimetro 
d'intervento  sono  state  aggiornate  le  superfici  reali,  in  particolare:  la  superficie 
dell'ambito  d'intervento  (St)  diminuisce da mq 46.931  a mq 46.416,  la  superficie 
fondiaria complessiva dei 4 lotti (Sf) diminuisce da mq 39.749 a mq 39.234 mentre la  
superficie delle aree pubbliche da cedere (Sp) rimane invariata a mq 7.182;

c) viene allargata la  sede stradale  a  senso unico da m 5,50  a m 6,00,  e  vengono 
modificati i raggi di curvatura per migliorare la percorribilità dei mezzi pesanti;

d) viene  allargata  la  pista  ciclabile  a  margine  di  via  Brandellero  portandola  alla 
larghezza standard di m 2.50;

e) viene realizzata una pista ciclabile che attraversa tutta l’area del PUA lungo il confine 
con il lotto "A” e, tramite una nuova passerella sul torrente Vedesai, si collega con la 
pista di via Brandellero a Est e con la pista esistente a margine della lottizzazione 
denominata "Maroncelli" a Ovest;

f) viene rivista l’area a parcheggio, con funzione di rotatoria, posta all’estremità Ovest 
della  lottizzazione  separando  il  parcheggio  dalla  rotatoria  per  consentire  un  più 
agevole accesso dei mezzi pesanti ai lotti "B" e "C";

Dato atto che la superficie delle aree pubbliche da cedere gratuitamente al Comune 
(Sp) rimane invariata a mq 7.182 e risulta così suddivisa: mq 1.433 di aree destinate a 
verde  pubblico,  mq  2.364  di  aree  destinate  a  parcheggi  pubblici  e  relative  aree  di 
manovra,  mq 906 di  aree destinate  a percorsi  ciclopedonali,  mq 18 destinati  ad isola 
ecologica, mq 2.429 di aree destinate a viabilità e mq 32 per la cabina Enel;

Evidenziato che:
a) rispetto alla superficie coperta massima prevista dal P.I. pari a 27.849,60 mq (46.416 

mq x 60%) la variante al piano di lottizzazione prevede una superficie copribile di  
14.092,05 mq (< 27.849,60 mq);

b) rispetto alla superficie per servizi prevista dal P.I. (standard primari e secondari) pari  
a 9.283,20 mq (46.416 mq x 20%), la variante al piano di lottizzazione prevede una 
superficie pubblica (SP) da cedere di 7.182 mq (< 9.283,20 mq);
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Dato atto che sebbene la quantità di superfici pubbliche da cedere (SP) individuate 
nel PUA risulti inferiore alla dotazione minima stabilita dal PI vigente di standard Primari e  
Secondari  (7182 mq < 9.283,20 mq),  risulta  inopportuno richiederne l'adeguamento  in 
termini di ulteriore superficie da individuare in quanto:
· la quantità di aree individuate dal PUA, corrispondente al 15,47% della superficie  

dell'ambito d'intervento (St), è superiore alla dotazione minima di aree a standard 
(primari  e  secondari)  stabilita,  sia  dalla  L.R.  11/2004  (art.  31)  sia  dal  
dimensionamento del PAT vigente (Elaborato P.02b - Paragrafo 4.2), pari al 10% di  
superficie d'intervento;

· la dotazione di aree a standard (primari e secondari) stabilita dal PI vigente (2mq 
ogni  10mq  di  Superficie  Fondiaria  ovvero  20%  della  St)  è  stata  raddoppiata 
successivamente all'approvazione del PUA "Malo Nord" confermandosi  come una 
scelta pianificatoria rivolta alle nuove aree di espansione mentre l'ambito di questo 
PUA interessa anche una vasta area già edificata;

· l'area in oggetto conseguentemente all'approvazione del PUA nel 2010 è già stata 
frazionata allo scopo di distinguere le superfici private da quelle destinate ad aree ed 
opere pubbliche;

· a compensazione della mancata superficie da cedere, è prevista la realizzazione di  
una  passerella  ciclopedonale  sul  torrente  Vedesai  che  consentirà  di  migliorare 
l'accessibilità  e  l'interconnessione  della  nuova  zona  commerciale  e  produttiva  ai 
percorsi  ciclo-pedonali  limitrofi  (collegamento  tra  via  Maroncelli  e  via 
Brandellero/Pasubio) nell'ottica di incentivare la mobilità sostenibile;

Preso atto che l'intervento proposto dovrà essere sottoposto dopo l'adozione alla 
Verifica  di  Assoggettabilità  a  V.A.S.  ai  sensi  dell'art.  12  del  D.Lgs 152/2006,  affinché 
l'autorità competente valuti  se gli  interventi  da realizzare producono impatti  significativi 
sull'ambiente, tali da assoggettare l'intervento a valutazione ambientale;

Rilevato che  le  opere  previste  dal  P.U.A.  determinano  una  superficie 
impermeabilizzata complessiva compresa fra 1000 mq e 10000 mq rientrando quindi tra 
gli interventi di "modesta impermeabilizzazione potenziale", in merito ai quali sono stati  
acquisiti i pareri favorevoli con prescrizioni:
· del Consorzio Alta Pianura Veneta, reso in data 28/02/2020 n. 2278 di prot.;
· dell'Unità Organizzativa Genio Civile Vicenza, reso in data 14/04/2020 n. 153813 di 

prot.;

Atteso che sono stati acquisiti i pareri tecnici di competenza rilasciati da: VIACQUA 
S.p.A., TIM, Consorzio Alta Pianura Veneta (Parere idraulico in merito alla passerella sul  
torrente  Vedesai),  Vi.abilità  S.p.A.,  U.L.SS.,  Servizio  Lavori  Pubblici,  Servizio  Polizia 
Locale ed i preventivi rilasciati da: Enel Distribuzione S.p.a. e Ap Reti Gas;

Visti gli elaborati e la documentazione aggiornati sulla scorta dei pareri acquisiti;

Preso atto che detto piano urbanistico attuativo di iniziativa privata risulta redatto e 
presentato  da  tutti  gli  aventi  titolo  all'interno  del  rispettivo  ambito  territoriale  (art.  20, 
comma 6 della Legge Regionale 23/04/2004, n. 11);

Verificata la  funzionalità  urbanistica  della  delimitazione  dell’ambito  territoriale 
d’intervento e dato atto che viene prevista una modifica del perimetro del piano attuativo 
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rispetto alle previsioni del P.I. nel rispetto dei limiti previsti dall’art. 20 comma 8 bis della  
L.R. 11/04 e dall'art. 4 comma 3 delle N.T.O.;

Vista la Legge Regionale 27/06/1985 n. 61 nonché la Legge Regionale 23/04/2004 
n. 11 così come modificata ed integrata;

Visto il D.lgs 18.8.2000 n. 267;

Visto lo statuto del Comune e il Regolamento per l’Ordinamento degli Uffici e dei 
Servizi;

Visti/o i/il pareri/e obbligatori/o riportati/o in calce alla presente;

Con voti unanimi favorevoli espressi nelle forme di legge;

D E L I B E R A

1) di  adottare  la  variante  n.  1  al  piano  di  lottizzazione  denominato  "Malo  Nord" 
presentata in data 15/11/2019 al n. 24040 di prot. e successivamente integrata nella 
sua versione definitiva in data 06/04/2020 al  n.  6565 di prot.,  dalle Ditte Pianoro 
S.r.l., UNICOMM S.r.l. e VETRERIA ROMAGNA S.r.l. inerente i terreni siti in questo 
Comune in via Brandellero, individuati al Catasto al Foglio 3 mappali 79, 1182, 1183 
e 1184, composto dai seguenti elaborati in atti presso il Servizio Pianificazione del 
Territorio:
· Tav.V1/A/01 Estratto P.I. ed estratto catastale 1:5000, 1:2000 (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/A/02  Sovrapposizione  progetto  approvato  e  di  variante  1:500  (Prot.  n.  

5871-20);
· Tav.V1/A/03 Rilievo Plano altimetrico 1:500 (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/A/04 Sovrapposizione stato attuale e variante (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/01 Planivolumetrico (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/02 Superfici pubbliche (SP) Superfici edificabili (SE) (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/03 Profili longitudinali e sezioni trasversali (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/04 Rete acque meteoriche (Prot. n. 6427-20);
· Tav.V1/B/04.1 Profili longitudinali rete acque meteoriche (Prot. n. 6427-20);
· Tav.V1/B/04.2 Particolare materassi disperdenti (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/05 Rete fognatura acque nere (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/05.1 Profili longitudinali rete acque nere (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/06 Rete acquedotto (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/07 Rete gasdotto (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/08 Rete telefonica e fibra ottica (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/09 Rete energia elettrica (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/10 Rete pubblica illuminazione (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/11 Segnaletica stradale (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/12 Accessibilità aree pubbliche (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/13 Sezioni tipo (Prot. n. 5871-20);
· Tav.V1/B/14 Passerella pedonale/ciclabile (Prot. n. 5871-20);
· Elab. V1/A/00 Documentazione fotografica (Prot. n. 5871-20);
· Elab. V1/C/01 Relazione Tecnica Illustrativa (Prot. n. 6427-20);
· Elab. V1/C/02.1 Computo estimativo opere di urbanizzazione (Prot. n. 6427-20);
· Elab. V1/C/02.2 Computo estimativo opere fuori ambito (Prot. n. 5871-20);
· Elab. V1/C/03 Quadro economico (Prot. n. 6565-20);
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· Elab. V1/C/04 Norme Tecniche Operative (Prot. n. 6427-20);
· Elab. V1/C/05 Bozza di Convenzione (Prot. n. 7055/7109-20);
· Elab. V1/C/06 Prontuario per la mitigazione ambientale (Prot. n. 6565-20);

· Studio di Compatibilità idraulica (DGRV 2948/2009) (Prot. n. 6427-20);
· Studio di Compatibilità geologica, Idrogeologica e geomorfologica (Prot. n. 24040-

19);
· Progetto illuminotecnico (Prot. n. 3093-20 e n. 5871-20);
· Valutazione Previsionale di Impatto Acustico (Prot. n. 3271-20);

2) di dare atto che il P.U.A. dovrà essere sottoposto alla Verifica di Assoggettabilità a 
V.A.S.  ed  ottenere  il  parere  delle  Commissione  Regionale  V.A.S.  prima 
dell’approvazione;

3) di  incaricare  il  Servizio  Pianificazione del  Territorio  a  depositare  gli  elaborati  del 
piano particolareggiato e gli  atti  relativi,  presso la Segreteria del Comune (Ufficio 
Relazioni con il Pubblico) per la durata di 10 giorni, nonché di pubblicizzare detto  
deposito a mezzo di manifesti e di avviso da affiggersi all’Albo Pretorio del Comune.
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Letto, approvato e sottoscritto.

 
IL PRESIDENTE

dott.ssa Paola Lain

(Documento firmato digitalmente)

IL SEGRETARIO GENERALE
dott. Livio Bertoia

(Documento firmato digitalmente)
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